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INSTITUIÇÃO DE CONDOMÍNIO – CONDOMÍNIO (NOME DO CONDOMÍNIO, SE HOUVER)


 1 .  PROPRIETÁRIO(S):
Empresa Tal LTDA, com sede na Rua ----, número ---, bairro ----, -----/MG, CEP ---, inscrito no CNPJ --.---.---/0001---, representada por seu sócio -----, brasileiro, empresário, casado, CPF: ------, residente e domiciliado na Rua ----, número ---, bairro ----, -----/MG, CEP -----. proprietária da fração ideal 1,00.

Ou

ANTÔNIO -----, brasileiro, autônomo, CI: --- SSP/MG, CPF: -- e s/m -----MARIA, brasileira, autônoma, CI: M---- SSP/MG, CPF: --- casados sob o regime de comunhão universal de bens em ---------, residentes e domiciliados na Rua Democrata, n° 420, Bairro São Paulo, em Belo Horizonte/MG; proprietários da fração de 1,00.
 2 .  TERRENO
Lote --, da quadra --, do Bairro ------, com área de -----,00m², de forma retangular, com 12,00m em segmento retilíneo de frente para a Rua -----; 30,00m em segmento retilíneo de divisa lateral direita confrontando-se com o lote 20; 30,00m em segmento retilíneo de divisa lateral esquerda confrontando-se com o lote 22; 12,00m em segmento retilíneo de divisa de fundos confrontando-se com o lote 06; de acordo com a planta obtida na prefeitura municipal de Mateus Leme, aprovada em ----/04/1978, sendo devidamente registrado na matrícula nº ---- – Livro nº 2 do Cartório de Registro de Imóveis da Comarca de Mateus Leme, Minas Gerais.
 3 .  TITULO DE DOMÍNIO, REGISTRO E DISPONIBILIDADE 
O terreno foi adquirido pelos proprietários conforme compra e venda, através de escritura pública lavrada nas notas do --º Ofício de Mateus Leme, no livro ---, fls, ---, em --- de --- de 20-- e  registrada sob o nº R-1---- da Matrícula ---- do Registro de Imóveis da Comarca de Mateus Leme, em 29 de abril de 2013, estando o imóvel livre de ônus reais, fiscais, judiciais e extrajudiciais, inexistindo em relação ao mesmo ações reais e/ou pessoais reipersecutórias, o que é declarado para todos os efeitos de direito. 
 4 .  INSTITUIÇÃO DE CONDOMÍNIO EDILÍCIO 

Os proprietários acima nomeados e qualificados pretendendo edificar sobre o terreno acima descrito o empreendimento abaixo caracterizado, submetem-no ao regime do Condomínio Edilício nos termos do art. 1331 e seguintes do Código Civil c/c Lei nº 4.591/64, instituindo-o em condomínio especial e individuando as unidades autônomas, tudo como segue, conforme projeto aprovado pela Prefeitura Municipal de Mateus Leme, em --/--/201--, processo Nº-----/1--.
 5 .  CARACTERÍSTICAS DAS CONSTRUÇÕES

A construção se caracteriza por ser um imóvel sem possibilidade legal de seu desdobro casas térreas e/ou geminadas, com finalidade exclusivamente residencial, imóvel cadastrado na Prefeitura Municipal de Mateus Leme pela Rua --- nº--/--/--. Abaixo, a composição , conforme quadro IV-B da NBR 12.721 em anexo:

	Designação das Unidades
	Área privativa

(principal)
	Outras áreas privativas

(acessórias)
	Área Privativa (total)
	Área de Uso Comum
	Área Real Total
	Fração Ideal
	Vagas de Garagem (qd. acessórias)

	Casa101 (N. ----)
	51,7000
	9,20
	60,90000
	
	60,90
	0,330649
	01 – Vaga 101

	Casa102 (N. ----)
	53,8500
	9,20
	63,05000
	
	63,05
	0,338702
	01 – Vaga 102

	Casa103 (N.----)
	51,7000
	9,11
	60,80800
	
	60,81
	0,330649
	01 – Vaga 103


Casa 101 (nº. ----) ---- Constituída por dois quartos, uma cozinha, um banheiro, uma sala, uma área de serviço e uma vaga de garagem acessória, vinculada, exclusiva e de pequeno porte.  Área privativa total de 115,80 m² (cento e quinze vírgula oitenta metros quadrados) e vaga de garagem com 9,20 m² (nove vírgula vinte metros quadrados).  A área total é de 125 m² (cento e vinte e cinco metros quadrados) e a fração correspondente a esta unidade, conforme quadro IV-B da NBR 12.721 em anexo, é de 0,330649 ou 33,0649%. A unidade possui entrada independente.

End.: Rua ---, nº ----.
Casa 102 (nº. ----) ---- Constituída por dois quartos, uma cozinha, um banheiro, uma sala, uma área de serviço e uma vaga de garagem acessória, vinculada, exclusiva e de pequeno porte.  Área privativa total de 100,80 m² (cem vírgula oitenta metros quadrados) e vaga de garagem com 9,20 m² (nove vírgula vinte metros quadrados).  A área total é de 110 m² (cento e dez metros quadrados) e a fração correspondente a esta unidade, conforme quadro IV-B da NBR 12.721 em anexo, é de 0,338702 ou 33,8702%. A unidade possui entrada independente.

End.: Rua ---, nº ----.

Casa 103 (nº. ----) ---- Constituída por dois quartos, uma cozinha, um banheiro, uma sala, uma área de serviço e uma vaga de garagem acessória, vinculada, exclusiva e de pequeno porte.  Área privativa total de 115,80 m² (cento e quinze vírgula oitenta metros quadrados) e vaga de garagem com 9,20 m² (nove vírgula vinte metros quadrados).  A área total é de 125 m² (cento e vinte e cinco metros quadrados) e a fração correspondente a esta unidade, conforme quadro IV-B da NBR 12.721 em anexo, é de 0,330649 ou 33,0649%. A unidade possui entrada independente.

End.: Rua ---, nº ----.

 6 .  DAS ÁREAS DE USO COMUM
Permanecem como coisas de propriedade comum, por serem indivisíveis, o terreno onde se acham as edificações, paredes e muros divisórios entre as unidades. 

 7 .  DISPENSA DA CONVENÇÃO DE CONDOMÍNIO. 
Fica dispensada a elaboração da convenção de condomínio, em razão da simplicidade do condomínio de pequeno porte, bem como da eleição de um síndico, cabendo ao(s) proprietário(s) resolver os casos em comum.
As referidas unidades têm entradas (e garagens) independentes, conforme consta do projeto aprovado pelo Município de Mateus Leme e as suas despesas com água, luz e telefone são cobradas separadamente, podendo ainda cada proprietário fazer o seguro de incêndio individualmente. As eventuais despesas comuns serão rateadas nas proporções das frações ideais do terreno. 
Não existem áreas de uso comum. As despesas extraordinárias relacionadas as áreas e coisas comuns, tais como o terreno onde se acha a edificação, paredes em comum, muros divisórios, as despesas estruturais, etc, serão rateadas de nas proporções das frações ideais do terreno. 

 8 .  DISPONIBILIDADE
O presente instrumento é feito com a finalidade de definir o direito de cada uma das unidades autônomas com impostos e taxas municipais para cada unidade em separado no nome de seu proprietário.

 9 .  DO VALOR
O valor é de R$208.791,91 (duzentos e oito mil, setecentos e noventa e um reais e noventa e um centavos), sendo o valor da construção de R$17=82.791,91 (cento e oitenta e dois mil reais, setecentos e noventa e um reais e noventa e um centavos), valor do lote R$ 26.000,00 (vinte e seis mil reais).
10 .  DO VALOR DE CADA UNIDADE

Cada unidade está avaliada da seguinte forma:

Casa 1 (nº ---) – R$69.036,84

Casa 2 (nº ---) – R$70.718,23
Casa 3 (nº ---) – R$69.036,84 
11 .  REQUERIMENTO

Conforme o exposto os requerentes solicitam o registro da presente Instituição de Condomínio Edilício, para que produza seus jurídicos e legais efeitos
12 .  DECLARAÇÃO
Declaramos que não há incorporação imobiliária, por se tratar de empreendimento em que a construção será efetivada diretamente pelos proprietários dos terreno e que não houve e nem haverá alienação de frações ideais do terreno vinculadas às unidades autônomas antes da averbação do habite-se, sob pena de configurar crime contra a economia popular (art. 65 da Lei 4591/64), bem como de ciência de que para a venda antes do habite-se será necessário proceder ao registro da incorporação, nos termos do artigo 32 da Lei nº 4.591/64 na serventia.
Mateus Leme, 11 de Fevereiro de 2014.
__________________________________

Proprietário: ------ LTDA
CNPJ nº ------
__________________________________

Responsável Técnico: -----
CAU/MG ----
__________________________________

Testemunha

__________________________________
Testemunha

